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CAPITULO I: CONSIDERACIONES GENERALES

Generalidades

Introduccién

El Plan Especifico en el predio inscrito con partida registral N° P08028463 Manzana W5 Lote 1 Sector A
en el distrito de San Antonio - Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio un instrumento técnico
normativo orientador del desarrollo local, formulado con el esfuerzo colectivo de la poblacion y de las
autoridades, mediante un proceso de planificacion.

Desde esta perspectiva, el Plan Especifico establece los lineamientos de Politica, las estrategias, los
objetivos, las metas, las actividades y los proyectos que deberén ejecutarse para contribuir al desarroflo
urbano sostenible del distrito de San Antonio, en un contexto de efectiva gobernabilidad e institucionalidad
democrética y aprovechamiento racional de los recursos disponibles y mayor bienestar para la poblacion
local.

Segin la normatividad vigente, el plan especifico se proyectara sobre un &rea que requiere un tratamiento
de integracién especial, siendo este un documento técnico normativo cuya finalidad principal es
complementar fa planificacién urbana, facilitando la actuacion urbanistica en un &rea cuyas dimensiones y
condiciones ameriten un tratamiento de integracién especial, por su calidad histrica, monumental, cultural,
de interés turistico y de conservacion; definiendo intervenciones que permitan optimizar su uso y generar
los estimulos a los propietarios e inversionistas a fin de facilitar los procesos de desarrolio urbano.

El objeto del Plan Especifico es regutar la funcionalidad del territorio como una estructura sistémica y definir
el marco normativo para los procedimientos que debe seguir la Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto
en el ejercicio de sus competencias en materia de planeamiento y gestion del acondicionamiento territorial
y desarrollo urbano a fin de garantizar lo siguiente:

» La ocupacion racional y sostenible del territorio.

» La ammonia entre el ejercicio del derecho de propiedad y el interés social.

» La coordinacién de los diferentes niveles de gobiemo nacional, regional y local para facilitar la
participacién del sector privado.

> La distribucién equitativa de los beneficios y cargas que se deriven del uso del suelo e implementacion
de equipamiento e infraestructura para el desarrolio del beneficiario.

Se desarrollan cuando los Instrumentos de Planificacién Urbana, definan su necesidad, la cual debe estar
debidamente sustentada en los planes que le dan origen: PDM, PDU o EU, salvo en el caso del Plan
Especifico denominado “Plan Maestro de Centros Histéricos”.

En el presente Plan Especifico se tiene por finalidad sustentar la modificacion de la zonificacion del area
de intervencion actualmente clasificada como Zona de Reglamentacion Especial Sub zona de Tratamiento
ZRE-T segin el Plan de Desarrollo Urbano 2016-2026 y su actualizacion parcial 2025 (vigente), y asignarle
la zonificacion ZDA-C Zona Densidad Alta Sub Zona Corredor, acorde a la zonificacién de su entomo
inmediato, y compatible con la actividad de comercio zonal propuesto en el presente documento.

Seglin el Decreto Supremo N° 012-2022-VIVIENDA que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible, los planes especificos se elaboran cuando los instrumentos de
planificacion superior definen su necesidad o cuando existen condiciones que ameritan un fratamiento
urbano integral especial.
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Normativamente, el presente expediente se sustenta en el Articulo 58 inciso ¢ e la norma previamente
citada, que establece como a@mbito de intervencion aquellos sectores orientados al mejoramiento de la
dotacién, ampliacién o adecuacién de espacios y servicios piblicos. En ese sentido, el expediente
propuesto tiene la finalidad de reordenar y adecuar el uso de suelo del area en estudio, garantizando su
correspondencia con la realidad existente y la dinémica urbana actual en el entorno inmediato.

Al respecto cabe indicar que el predio en estudio fue planificado como &rea de recreacién; sin embargo, en
el contexto real no llego a cumplir dicha funcién, no teniendo las condiciones instaladas para el
equipamiento e infraestructura necesaria de un espacio recreativo. Actualmente dicha érea funciona como
un mercadillo que concentra actividades de comercio y servicios, lo cual evidencia una desnaturalizacion
del uso del predio conforme a lo establecido en la Ley N° 31199 que reconoce la pérdida de finalidad
recreativa, cuando un ferreno no cumple con la funcién plblica asignada. Ademas, e! instrumento
normativo, Plan de Desarrolio Urbano 2016-2026 y su actualizacion parcial 2025 actualmente vigente,
reconoce que el predio en consulta corresponde a una zona ZRE-T Zona de Reglamentacién Especial Sub
Zona Tratamiento la cual refiere a zonas ocupadas por poblaciones de escasos recursos 0 con acceso
limitado a los servicios, Estas areas requieren de un tipo de intervencion urbanistica més detallada y
estrategias de gestion urbana particulares desarrolladas en un PE (Guia de Zonificacion MVCS).

1.2. Objetivos del estudio
Objetivo General

Sustentar el plan especifico de un &rea de 1,284.31 m2 inmerso en el predio inscrito con partida registral
N° P08028463, denominado Manzana W5 Lote 1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacion Centro
Comercial Chiribaya San Antonio, considerando que este se encuentra zonificado segin el Plan de
Desarrollo Urbano 2016-2026 y su actualizacion parcial 2025 (vigente) como Zona de Reglamentacion
Especial (ZRE -T), Sub zona de Tratamiento, proponiendo su reclasificacion a Zona de Densidad Alta Sub
Zona Corredor (ZDA-C) donde se realizar la adecuacion en base a criterios de flexibilidad a los usos
requeridos por consolidaciones existentes y enmarcado por las tendencias de consolidacion del terreno en
consulta para el uso de Comercio Vecinal.

Objetivos Especificos

> Asignar nuevas herramientas de planificacion urbana, que permita un adecuado desarrollo fisico, social,
econdmico, cultural y ambiental del area de intervencién predio inscrito con partida registral N°
P08028463 Manzana W5 Lote 1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacién Centro Comercial
Chiribaya San Antonio.

> Incorporar el area de intervencion predio inscrito con partida registral N° P08028463 Manzana W5 Lote
1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacién Centro Comercial Chiribaya San Antonio al entorno
inmediato, con sistemas viales ordenados en relacion y armonia con la morfologia del territorio, para
definir los usos de suelo como lo establece su marco legal vigente.

» Garantizar la consolidacion del ambito de influencia inmediato, generando dindmica urbana en las areas
de intervencion del plan especifico.

> Formular e! estudio sustentatorio de cambio de zonificacion en el tipo especifico para un uso de Zona
Densidad Alta - Corredor ZDA-C de un area de 1,284.31 m?, el cual satisfaga la demanda de actividades
concordantes con Comercio en la zona de estudio.

> Justificar técnica y legalmente la predisposicién urbana del terreno de estudio con fines comerciales.

> Obtener la integracion fisica y funcional del &rea de estudio a la expansion urbana de la ciudad.

> Determinar un programa de inversiones, teniendo en consideracion las disposiciones que regulan el
funcionamiento del sistema nacional de programacion multianual y gestion de inversiones, los procesos
y procedimientos para la aplicacion de las fases de ciclo de inversion plblica.
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1.3.

> Formular un Instrumento Técnico Normativo mediante el cual se desarrollan disposiciones del Plan
Especifico del area de intervencion en el predio inscrito con partida registral N° P08028463 Manzana
W5 Lote 1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio.

Justificacion

La formulacion del presente Plan Especifico se justifica en la necesidad de adecuar la zonificacion vigente
del area de intervencion, actualmente clasificada como ZRE-T Zona de Reglamentacion Especial Sub zona
de Tratamiento ZRE-T, ubicado en el predio inscrito con partida registral N° P08028463 manzana W5 lote
1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio, con un érea
de 1,284.31 m?.

El Plan Especifico formara parte de una planificacion estratégica, teniendo como referente el Plan de
Desarrolio Urbano Sostenible de la ciudad Moquegua ~ Samegua 2016 — 2026 y su actualizacién parcial
2025, como instrumento operativo que esta articulado a los ejes estratégicos de instrumentos de mayor
jerarquia provincial, regional y nacional, Por lo tanto, los lineamientos de desarrollo urbano y territorial de
la ciudad responden a seis ejes estratégicos del Plan Estratégico de Desarrollo Nacional vigente. De la
misma manera la planificacion urbana es dindmica y flexible mediante el manejo fisico espacial de la ciudad
y son imprascindibles las consideraciones desde el punto de vista social, econémico y ambiental, basicos
para la formulacion de un desarrollo urbano sustentable con relacién a la Agenda Local 21; asi como a la
Nueva Agenda Urbana al afie 2030.

La formulacién del Plan Especifico por asignacion de uso se sustenta ya que el area a intervenir
actualmente presenta asignacion de uso en PDU Moguegua — Samegua, aparentemente se ubica en un
predio sin construccion noble alguna, solo se encuentra cercado, por lo cual seglin la normatividad vigente,
deber4 plantearse un estudio integral especializado orientado a complementar la planificacién urbana de la
zona, facilitando la actuacion o intervencién urbanistica en el sector incorporandolo como area de
equipamiento en el Plan de Desarrollo Urbano, con parametros urbanisticos y edificatorios establecidos en
el Plan Especifico.

De la misma manera la planificacion urbana es dinamica y fiexible mediante el manejo fisico espacial de la
ciudad y son imprescindibles las consideraciones desde el punto de vista social, econdmico y ambiental,
basicos para la formulacion de un desarrolio urbano sustentable.

Por lo tanto, segln las normativas vigentes se debera de plantear un estudio especializado orientado
complementar la planificacion urbana de la zona, facilitando la actuacion o intervencion urbanistica en los
sectores incorporandolos como area urbanizable en el Plan de Desarrollo Urbano, con parametros
urbanisticos y edificatorios establecidos en este plan urbano.

El presente estudio permitird regularizar la condicion urbana del predio, proponiendo su reclasificacion a
Zona Densidad Alta - Corredor ZDA-C con la finalidad de optimizar el uso de suelo, integrar el predio en
estudio a la estructura urbana existente y generar condiciones adecuadas para el desarrolio de actividades
compatibles con su entomo inmediato. Asimismo, contribuira al fortalecimiento de la gestion urbana
municipal, promoviendo una planificacion sostenible, funcional y coherente con el crecimiento ordenado de
la ciudad.
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14.

1.5,

Marco Legal

> Ley N°27972: Ley Organica de Municipalidades, del 26-05-2003.

> Reglamento Nacional de Edificaciones y sus modificaciones.

> Ley N°29869 - Ley de Reasentamiento para zonas de muy alto riesgo no mitigable del 28/05/2012.

> Ley 29090 aprobado con el D.S. N° 006 — 2011 - VIVIENDA y su reglamento aprobado con D.S. N°

029 - 2019 - VIVIENDA

Ley 31313 Ley de Desarrollo Urbano Sostenible.

D.S. N° 012 - 2022 — VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y

Planificacién Urbana.del Desarrollo Urbano Sostenible.

» D.8. N° 022 - 2016 — VIVIENDA, que aprueba el Reglamento de Acondicionamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Sostenible.

> D.S. 002 - 2020 - VIVIENDA (publicado €l 22 de enero de 2020 que aprueba el reglamento especial de
habilitacion urbana y edificacién), aprobado por D.S. 010 - 2018 - VIVIENDA.

» Ordenanza Municipal N° 009 - 2018 — MPMN, Aprobacién del "Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
Moquegua - Samegua 2016- 2026".

» Texto Unico de Procedimientos Administrativos de la Municipalidad Provincial Mariscal Nieto —
Moquegua modificado con Decreto de Alcaldia N° 046 ~ 2021 - A/ MPMN.

» Ordenanza Municipal N° 021-2025-MPMN, Ordenanza que aprueba la “Modificacion Parcial del “Plan
de Desarrollo Urbano Moquegua Samegua 2016-2026, segin Ordenanza Municipal N° 007-2025-
MPMN, conforme a la delimitacion del ambito de intervencion distrito de San Antonio y distrito de
Moquegua”.

» Resolucién Directoral N° 007-2024-VIVIENDA/VMVU-DGPRVU mediante fa cual se aprueba la Guia de
Zonificacion MVCS.

Y V¥V

Fases y Metodologia

El Plan Especifico como instrumento de planificacién y gestion de caracter dinamico, articulado al
Planeamiento estratégico, Ordenamiento Territorial y el Desarrollo Urbano Sostenible es fundamentalmente
participativo. A continuacion, se detalla el proceso metodolégico para la formulacién del presente plan.

Gréfico 1. Fases del proceso de formulacion del plan especifico

FASE Ill FASE IV FASEV

EXHIBICION, IMPLEMENTACION o
‘ o INCORPORACION AL
CONSULTAPUBLICA | DEL PLAN URBANO INSTRUMENTO DE

Y APROBACION PLANIFICACION

—
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FASE

FASE|

ETAPA

RECONOCIMIENTO
DEL AMBITO DE
ESTUDIO Y ACTORES
SOCIALES.

Tabla 1.Fases para la elaboracién del pian especifico

DESCRIPCION

Reconocimiento del &mbito de estudio y entorno inmediato.

Obtener un conocimiento general de Ia realidad urbana y de la configuracion fisica, con el
propdsito de conceptuar el Plan y precisar sus alcances, asi como detectar dificultades que
padrian incidir en su elaboracion.

FASE Il

FASEMN

ELABORACION DEL
DIAGNOSTICO Y
PROPUESTA DEL
PLAN URBANO.

EXHIBICION,
CONSULTA PUBLICA
Y APROBACION

Diagnostico

Determinar las tendencias, desequilibrios, potencialidades y posibilidades econdmicas,
geogréficas, socio-culturales, fisico - espaciales, ambientales e institucionales del centro
urbano, teniendo en consideracion la estructura y el grado de articulacion con &l Plan de
Desarrollo Urbano de la ciudad. I

Elaboraci6n del Modelo y la Propuesta General del plan Especifico.
Construccion de la Visién de Desarrollo Urbano Sostenible. Identificacion de Objetivos
Estratégicos, Politicas y Estrategias de Desarrollo Urbano Sostenible.

Elaboracitn de Propuestas Especificas

Elaborar las Propuestas Especificas de Acondicionamiento Urbane Territorial, Propuesta de
movilidad urbana, Zonificacion Urbana de usos del suelo y &reas de expansion, Proteccion y
conservacion Ambiental, y Mitigacién ante Desastres, Equipamiento Urbano, Servicios
Publicos, y Gestion Urbana de implementacion de! Plan.

Se identificar4 y priorizara los proyectos de inversién para consolidarlos en un Sistema
Multianual de Inversiones, y formular un conjunto de fichas de proyectos prioritarios; a fin de
orientar la consecucién de los Objetivos Estratégicos y las Estrategias de Desarrollo Urbano
Sostenible definidos.

Elaboracion de la reglamentacion de propuestas de zonificacion y usos del suelo urbano,
sistema vial urbano u otros que sean sl caso

Consuita, Presentacion del Plan

Esta etapa se lieva a cabo la consulta y exposicion del plan urbano a los actores sociales que
intervienen en el plan; a fin de conciliar intereses y asimilar las Ulimas cbservaciones y aportes
al Estudio.

Aprobacién del Plan Urbano

Evalia, incluye o desestima, de ser el caso, las observaciones, sugerencias ylo
recomendaciones formuladas.

Se elabora e! informe técnico final del plan para su aprobacién def plan especifico mediante
Ordenanza Municipal.

FASE IV

IMPLEMENTACION
DEL PLAN URBANO

Incluys la ejecucion de acciones de gestion y control que aseguren el cumplimiento del Plan.

Esta fase se realiza hasta su incorporacién en el Instrumento de Planificacion Urbana que le
dio origen. Una vez incorporado, s implementacion, seguimiento y evaluacion se realiza en el
marco de las fases de implementacion, seguimientc y evaluacion del Instrumento de
Planificacién Urbana que le da origen

FASEV

INCORPORACION AL
INSTRUMENTO DE
PLANIFICACION

Consiste en la incorporacién del PE o Pl al instrumento de Planificacion Urbana, la misma
que se raaliza durante la fase de la actualizacion de este ultimo.

La presente metodologia tiene como objetivo otorgarle sustento participativo y técnico a la elaboracion de la
sintesis del diagndstico y las propuestas del Plan Especifico. En este sentido, en el proceso de planeamiento

destacan los siguientes aspectos: el proceso técnico y el proceso participativo.

JUAN M. PALERQ CHAMB
CAP. 7547
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1.6.

Proceso Técnico: Con la finalidad de elaborar este instrumento técnico normativo y de gestion, se utilizaron
fuentes primarias y secundarias, bases de datos oficiales y estudios técnicos especializados en las diversas
areas de desarrollo que abarca el Plan Especifico. Consta de tres etapas:

> Anélisis, Planificacion y gestion territorial; la primera etapa tiene que ver con aspectos técnico-cientificos
e incluye dos fases (caracterizacion y diagnostico).

> La segunda etapa esta referida a aspectos técnico-politicos e incluye tres fases (lo estratégico,
prospectivo, propuesta e instrumentacion).

» Tercera etapa tiene que ver con aspectos técnico-administrativos e incluye dos fases (implementacién y
seguimiento/evaluacion).

Proceso Participativo: El Plan Especifico serd entendido como un acuerdo social entre los diferentes
actores comprometidos en el desarrollo de la ciudad, asi como un instrumento clave para promover el
Desarrollo Local, en base a una Vision Compartida de Futuro que considere, de un lado, el aspecto técnico-
normativo y, de ofro, el enfoque estratégico-participativo, orientado a alcanzar consensos colectivos.

Gréfico 2. Esquema metodoldgico del plan especifico
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AMBIENTAL OBJETIVO Y Z - — z
ESTRATEGIAS - NORMATIVIDAD )
a
o
CARACTERIZACION LO PROSTECTIVO Y
URBANA ESTRATEGICO BROBUESTAS

Delimitacion del area de estudio

1.6.1. Localizacion y ambito de estudio

El area de estudio se ubica en el predio inscrito con partida registral N° P08028463 Manzana W5 Lote 1
Sector A en ¢l distrito de San Antonio - Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio inscrita en la
Oficina Registral SUNARP - Moquegua Partida P08028463.

Area de Intervencién

El area de intervencion se encuentra inmerso dentro def predio inscrito con partida registral N° P08028463
Manzana W Lote 1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacion Centro Comercial Chiribaya San
Antonio, tal como se detalla a continuacién:

> Departamento @ Moquegua

» Provincia : Mariscal Nieto

» Distrito : San Antonio

> Sector . Pampas San Antonio Secior A

» Manzana . W5 Lote 1

> Area . 1,28431m2
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Plano 1. Ubicacion y esquema de localizacion del drea de estudio
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1.6.2. Mapa Base
La formulacion del presente Plan Especifico se enmarca en el Plano Base, en donde se considera el area

de intervencion y su contexto.
Asi mismo el mapa base nos determina la organizacion espacial de area a intervenir y su emplazamiento
en relacion con los diferentes factores naturales y socio econdmicos que de alguna manera condiciona el

desarrollo de estas.

Plano 2. Levantamiento Topografico
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CAPITULOIII

ANALISIS SITUACIONAL
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CAPITULO II: ANALISIS SITUACIONAL

2. Diagnos_tico situacional
21. Evaluacién de riesgo
2.1.1. Analisis y evaluacion de peligrosidad

Identificacion de peligros

Para la determinacion de los peligros se ha tomado en cuenta el Manual CENEPRED 2da. Version
(vigente), que solo considera los peligros originados por fendmenos de origen natural. El peligro, es la
probabilidad de que un fendmeno, potencialmente dafiino, de origen natural, se presente en un lugar
especifico, con una cierta intensidad y en un periodo de tiempo y frecuencia definidos.

El peligro, seglin su origen, puede ser de dos clases: los generados por fenémenos de origen natural; y,
los inducidos por la accion humana. Para el presente estudio, de acuerdo con el manual, solo se ha
considerado los peligros originados por fenémenos de origen natural. Estos fendmenos se agrupan en tres
grupos:

> Peligros generados por fenémenos de geodinamica interna
> Peligros generados por fenémenos de geodinamica externa
> Peligros generados por fenémenos hidrometeorolégicos y oceanogréficos.

Caracterizacion de los peligros

Peligro por Sismo

En la zona de evaluacion se ha identificado el peligro sismo como el de mayor relevancia, el cual se define
como un proceso paulatino, progresivo y constante de liberacion sibita de energia mecanica debido a los
cambios en el estado de esfuerzos, de las deformaciones y de los desplazamientos resultantes, regidos
ademaés por la resistencia de los materiales rocosos de la corteza terrestre, bien sea en zonas de interaccion
de placas tecténicas, como dentro de ellas. Una parte de la energia liberada lo hace en forma de ondas
sismicas y otra parte se transforma en calor, debido a la friccion en el plano de la falla.

Su efecto inmediato es fa transmision de esa energia mecanica liberada mediante vibracion del terreno
aledafio al foco y de su difusion posterior mediante ondas sismicas de diversos tipos (corpbreas y
superficiales), a través de la corteza y a veces del manto terrestre.

Gréfico 5. Sismo originado por una falla geolégica
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Una onda sismica es la perturbacién efectuada sobre un medio material y se propaga con movimiento
uniforme a través de este mismo medio.

Gréfico 6. Efectos de las ondas sismicas en edificacionss

EPICENTRO -

Fuente: Informe de Andlisis de riesgos por fenémenos sismicos

Niveles de peligro
En el siguiente cuadro, se muestran los niveles de peligro y sus respectivos rangos obtenidos a través de

utilizar el Proceso de Analisis Jerarquico.

Tabla 2. Niveles de peligro

NIVEL DE PELIGRO VALOR
PMA 4<Ps5
PA 3<P=s4
PM i 2<P=s3

— Y PB | 1sps2

Fuente: Informe de Anélisis de riesgos por fenbmenas sismicos

Identificacion de elementos expuestos

Todos los posesionarios y usuarios en el predio inscrito con partida registral N° P08028463 Manzana W5
Lote 1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacién Centro Comercial Chiribaya San Antonio,
priorizando al grupo de vulnerabilidad comprendida entre los rangos etarios de 0 a 12 afios y mayores a 60
afios.

Una vez culminado el mapa de peligro, nos permite determinar el area potencial del impacto del peligro, en
donde se debera identificar los elementos expuestos ubicados en zonas susceptibles que pueden sufrir los
efectos del peligro.

CAP. 7547
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Plano 3. Mapa de zonificacion de! nivel de peligrosidad
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2.1.2. Andlisis de Vulnerabilidades

La vulnerabilidad, es el grado de debilidad o exposicién de un elemento o conjunto de elementos frente a
la ocurrencia de un peligro natural o antropico de una magnitud dada. Es la facilidad como un elemento
(infraestructura, vivienda, actividades productivas, grado de organizacion, sistemas de alerta y desarrollo
politico institucional, entre ofros), pueda sufrir dafios humanos y materiales. Se expresa en términos de
probabilidad, en porcentaje de 0 a 100.

La vulnerabilidad, es entonces una condicion previa que se manifiesta durante el desastre, cuando no se
ha invertido lo suficiente en obras o acciones de prevencion y mitigacion y se ha aceptado un nivel de riesgo
demasiado alto.

Para su anélisis, la vulnerabilidad debe promover la identificacion y caracterizacion de los elementos que
se encuentran expuestos, en una determinada area geografica, a los efectos desfavorables de un peligro
adverso.

La vulnerabilidad de un grupo poblacional es el reflejo del estado individual y colectivo de sus elementos o
tipos de orden ambiental y ecolbgico, fisico, econdmico, social, cientifico y tecnologico, entre otros; los
mismos que son dindmicos, es decir cambian continuamente con el tiempo, seglin su nivel de preparacion,
actitud, comportamiento, normas, condiciones socio-econémicas y politicas en los individuos, familias,
comunidades, instituciones y paises.

Para determinar los niveles de vulnerabilidad en el area de influencia, se ha considerado realizar el analisis
de los factores de la vulnerabilidad en la dimensién social, economica y ambiental, utilizando los parametros
para ambos casos, los mismos que se subdividen en exposicion, fragilidad y resiliencia seg(in como se
detalla en el flujograma:

Gréfico 7. Factores de Vulnerabilidad

FRAGILIDAD
SOQAL

Tipo de Segure de vida
Senefclaric 4 Programas Sctisles

DIENSICK  [0.6) | BFCICICN
[ SOCAL | SOGAL
Grupo etaren

RESILIENCIA [0.106| Actiud frente & tiesge

Capacitacion entemas de gestion dor
T —

VULNERABILIDAD +—

" FRAGILIDAD [0.260 | Materiai de censtruction os sdificatic
= ) . ECONOMCA Estado de conservation de edificacian
DKENSION  [(0.4) | BXPCSICION  |0.633

ECONORICA ECONOMCA
Localizacion de la edificacion 0.581 RESIUENCIA [0.108] Ingrese famfiar promedic mensial
Servicio basico de agua potable, 0.309 ECONOMICA | | Sensamiento fisico legel del predio
Nivel de acceso vehicular/peato 0.110 | Beneficiaria e programa sctid e viv

Fuente: Informe de Anélisis de riesgos por fenémenos sismicos

Niveles de vulnerabilidad
A continuacién, se muestra los niveles de vulnerabilidad, y sus respectivos rangos obtenidos a través de
utilizar el progreso de analisis jerarquico.

Tabla 3. Niveles de vulnerabilidad

\ NIVEL DE VULNERABILIDAD VALOR
WA | VMA | 4<Vs5 |
| Alta VA | 3<Vs4
| Media _ | W | 2<Vs3

Fuente: informe de Anélisis de riesgos por fendmeW
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Plano 4. Mapa de zonificacién de vulnerabilidades
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2.1.3. Calculo de riesgo
Determinacién del Nivel de Riesgo

Una vez identificados y analizados los peligros a los que esta expuesto el &mbito geogréfico en estudio, y
el nivel de susceptibilidad, y realizado el respectivo andlisis de los componentes que inciden en la
vulnerabilidad se procede a la conjuncién de estos para calcular el nivel de riesgo del area en estudio,
previa identificacion de los elementos expuestos o potencialmente vulnerables. Esto puede ser expresado
en términos de dafios o pérdidas esperadas ante la ocurrencia de un evento de caracteristicas e
intensidades determinadas.

El expresar los conceptos de peligro, vulnerabilidad y riesgo fundamentada en la ecuacién adaptada a fa
Ley N° 29664 Ley que crea el Sistema Nacional de Gestién de Riesgo de Desastres.

Niveles de riesgo

Tabla 4. Niveles de riesgo

NIVEL NIVELES DEPELIGRO
4 ‘ . '

< Riesgo Alto Riesgo Alto

Alto
(3.00<P £4.00) 3 Riesgo Medio Riesgo Alto Riesgo Alto

Medio
{2.00< P £3.00) Riesgo Medio = Riesgo Medio Riesgo Alto Riesgo Alto
Riesgo Medio Riesgo Medio Riesgo Alto
2 3 4
VULNERABILIDAD peedla Alte
(2.00<V £3.00) | {3.00<V<=4.00)

Fuente: Informe de Andlisis de riesgos por fenémenos slsmicos

Se determind que el nivel de riesgo en el en el predio inscrito con partida registral N° P08028463 Manzana
W5 Lote 1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio, es
de nivel medio.
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Plano 5. Zonificacién de riesgo
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2.1.4. Medidas de prevencion de riesgo y desastres

Reducir el nivel de riesgo, implica tomar acciones para reducir la incidencia de la variable vulnerabilidad;
acciones que pueden ser de caracter estructural es decir ejecutando obras fisicas de mitigacion del riesgo
y también de caracter no estructural determinando disposiciones normativas; medidas que la poblacion y
autoridades involucradas deben acatar y hacer efectivo responsablemente para su propia seguridad.

A. DE ORDEN ESTRUCTURAL

> Que, en cuanto al peligro identificado de sismo, se hace necesario construir las obras fisicas de
acuerdo a la norma de estructuras E-030 DISENO SISMORESISTENTE debidamente disefiados en
las estructuras metalicas que siempre van en los mercados minoristas, asi como en las estructuras
de concreto armado que van con edificaciones colindantes.

> Que en cuanto a la cimentacién esta debe corresponder primero el disefio segin el estudio de
mecénica de suelos adjunto y luego con el debido proceso constructivo que permita edificar una
adecuada infraestructura.

» Que es necesario tener en cuenta en el proyecto de edificacion las zonas de evacuacion y seguridad
desde el punto de vista estructural que permita a la poblacion estar totalmente segura ante un evento
sismico.

> Que, en cuanto a la construccion de las pistas y veredas, se nace necesario contar con el adecuado
nivel de rasante y con las obras de drenaje pluviai que no debilite los desniveles presentados en la
Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio.

> Seglin el Estudio de Mecénica de Suelos, para los rellenos estructurales y generales que sean
necesarios, se recomienda utilizar material propio, producto de las excavaciones, que cumpla con
los requisitos fisicos, mecanicos y quimicos para rellenos selectos. Con fines de calculo del empuje
de los rellenos en los espaldones de los muros de contencion que se estructure, debera utilizarse el
peso especifico equivalente a Pe= 2.295 kg/m3, correspondiente a la densidad méxima seca y
humedad dptima del ensayo Proctor Modificado del material propio de fundacién.

> Teniendo en consideracion la clasificacion SUCS del terreno de fundacion y las caracteristicas fisico
mecénicas, angulo de friccion intema de los medios incoherentes y cohesion obtenido mediante el
ensayo de corte directo, se ha determinado las Capacidades de carga admisible del terreno de
fundacién por corte, para zapatas cuadradas o rectangulares y cimientos corridos, aplicando el
método de Terzaghi y Peck, incluyendo los valores de carga y sobrecarga de Meyerohf; con un
factor de seguridad de 3, por ubicarse en zona altamente sismica.
Dichos calculos se encuentran desarrollados en los calculos de Capacidad de Carga-Cimentacion
Superficial, adjuntos al presente EMS para las estructuras de cimentacion en el area de influencia
de las 02 calicatas evaluadas, cuyo resumen se muestra a continuacion:
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> De acuerdo al contenido de sulfatos del terreno de fundacion, éstos pueden ocasionar un ataque
quimico moderado al concreto de la cimentacion por su contenido de 1234.6 a 1440.4 ppm de
sulfatos, por lo que se recomienda la utilizacion de cemento tipo IP o HS y con un disefio de mezcla
de concreto a realizarse por Resistencia.
En lo que respecta a la presencia de cloruros y sales solubles, estos son menores a los méximos
tolerables, por lo que no son perjudiciales al acero del concreto armado.

B. DE ORDEN NO ESTRUCTURAL

Para el desarrollo urbanistico y edificatorio del &mbito de estudio se recomienda las siguientes medidas
de orden no estructural:

» Coordinar con fa Municipalidad Provincial de Mariscal Nieto y con la Municipalidad distrital de San
Antonio con la finalidad de estar considerados en los planes y programas de prevencion y reduccion
de riesgo de desastres.

> Se debera solicitar una debida comunicacion y educacion a la poblacién por parte de las autoridades,
en cuanto a la capacitacion en fendmenos del sismo.

» Participara activamente en los simulacros de sismos con la finalidad de tener conocimiento de las
medidas de prevencidn y reduccion de riesgo de desastres.

> Identificar y sefialar rutas de evacuacion y zonas seguras ante sismos.

2.1.5. Control de Riesgo
Valoracién de consecuencias

El nivel de consecuencias es de nivel MEDIO, es decir que los desastres producidos se pueden afrontar
con los recursos propios disponibles.

En el disefio de las obras de ingenieria, se debera cumplir con el Reglamento Nacional de Edificaciones,
con el fin de lograr un nive! de proteccion y seguridad que justifique la inversién, teniendo en cuenta como
referencia la vida 0til de la obra. Para tal efecto se utilizan factores de seguridad que en términos
probabilisticos cubren razonablemente la incertidumbre de la posible magnitud de las acciones externas, la
imprecision de la modelacién analitica y la aproximacion de las hipbtesis simplificadoras.
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2.1.6. Conclusiones

» Se ha determinado un nivel Medio para peligro, con un valor de 4, el cual fue hallado a través del

desarrollo de un proceso de anélisis categorico para el peligro en la Asociacion Centro Comercial
Chiribaya, distrito de San Antonio, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, obteniendo
como resultante del célculo el rango 2< P < 3.

Se ha determinado un nivel de vulnerabilidad Media, con valor de 3, el cual se ha obtenido mediante el
desarrollo de un proceso de anélisis categ6rico en la Asociacidn Centro Comercial Chiribaya, distrito de
San Antonio, provincia de Mariscal Nieto, departamento de Moquegua, ubicandose entre el rango de
2<Vs3

La determinacién cualitativa del riesgo se determina intersecando la peligrosidad obtenida con la
vulnerabilidad. En la interseccién de ambos valores sobre el cuadro de referencia, se determiné que el
nivel de riesgo es MEDIO, segin lo indicado en el Mapa de Riesgos, cumpliendo las recomendaciones
de mitigacidn en los predios involucrados.

Segin el nivel de exposicion ante un sismo en la Asociacion Centro Comercial Chiribaya, distrito de San
Antonio se concluye que estan expuestas 684 personas, de acuerdo a la proyeccion de la infraestructura
de mercado minorista y el aforo segin la norma existente.

Para conseguir la Consolidacion del espacio urbano se hace necesario contar con infraestructura
adecuada que permita la posesidn de una manera segura y saludable, especificamente en el area
ocupada por la Asociacién Centro Comercial Chiribaya, distrito de San Antonio.

La calidad y permanencia de la obra depende de que se efectiie el control oportuno de los parametros
de calidad de los materiales antes y durante el proceso constructivo.

En la regi6n sur occidental del PerG se tiene una historia sismica que indica que la ciudad de Moquegua
se encuentra en una zona de alta actividad sismica, habiéndose registrado una serie de eventos de
gran magnitud que han afectado considerablemente a esta ciudad. El analisis de peligro sismico indica
que en la ciudad de Moguegua pueden ocurrir eventos con mayores niveles de sacudimiento que el
Gltimo evento ocurrido el 23 de junio del 2001; en consecuencia, es de suma importancia que en las
acciones de construccién se considere esta amenaza natural en el disefio de las edificaciones.
Teniendo en consideracion la clasificacion SUCS del terreno de fundacién y las caracteristicas fisico
mecanicas, angulo de friccién intema de los medios incoherentes y cohesién obtenido mediante el
ensayo de corte directo, se ha determinado las Capacidades de carga admisible del terreno de
fundacion por corte, para zapatas cuadradas o rectangulares y cimientos corridos, aplicando el método
de Terzaghi y Peck, incluyendo los valores de carga y sobrecarga de Meyerohf, con un factor de
seguridad de 3, por ubicarse en zona altamente sismica.

Dichos datos estimados se encuentran desarrollados en los calculos de Capacidad de Carga-
Cimentacion Superficial, adjuntos al presente EMS para las estructuras de cimentacion en el rea de
influencia de las 02 calicatas evaluadas, cuyo resumen se muestra a continuacion:
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> Se realizé el estudio por peligro de sismo, por los constantes movimientos que se dan actualmente en

la zona de estudio, y el silencio sismico que advierten las Entidades Cientificas.

2.1.7. Recomendaciones

2.2

» Buscar asistencia técnica calificada para las Construcciones empleando materiales que cumplan con

los estandares de calidad necesarios, para evitar el mal comportamiento estructural y térmico frente a
un sismo, una lluvia intensa o condiciones constantes de alta humedad.

De acuerdo al contenido de sulfatos del terreno de fundacién, se concluye que pueden ocasionar un
ataque quimico moderado al concreto de la cimentacion; por su contenido de 1234.6 a 1440.4 ppm de
sulfatos; por lo que se recomienda, la utilizacion de cemento tipo IP o HS y el disefio de mezcla de
concreto debera realizarse por Resistencia.

En lo que respecta a la presencia de cloruros y sales solubles son menores a los méximos tolerables,
por lo que no son perjudiciales al acero del concreto armado.

El profesional estructuralista, de acuerdo a sus requerimientos definira la profundidad de desplante de
las cimentaciones, tomando en cuenta los cuadros: Célculo de capacidad de carga-cimentacion
superficial, donde se aprecian las presiones de carga admisible, para diferentes profundidades de
desplante (Df) y diferentes anchos (B), correspondiente a las 02 calicatas y las diferentes estructuras
de cimentacion en cada una de sus areas de influencia.

Llevar a cabo campafias de simulacro por fendmenos de sismo, con el objetivo de lograr una poblacion
resiliente ante los embates de la naturaleza.

Buscar la integracion articulada entre las instituciones y organizaciones locales con los pobladores de
la zona.

Topografia

El llano de la costa, 0 pampas costaneras como se llama también, es un temitorio que se encuentra entre
1.000 a 2.200 metros de altitud, con una suave inclinacién al suroeste.

Las pampas costaneras estan profundamente disectadas, los valles son en su mayoria secos, durante las
lluvias eventuales que tienen lugar dentro de periodos relativamente largos, se originan torrentes y
aluvionamientos que dejan sus cauces cubiertos de lodo y piedras.

En las pampas costaneras los (inicos valles que tienen algo de agua por temporadas durante el afio, son
Moquegua, Cinto y Locumba; también son los tnicos lugares cultivados; el resto del area de las pampas
costaneras es completamente &rido y con escasas posibilidades de agua subterranea; sin embargo,
grandes partes son susceptibles de transformarse en terrenos de cultivo mediante irigaciones.

Tabla 5. Niveles de pendiente

RANGO DESCRIPCION |

Menor a 5° Terrenos llanos y/o inclinados con pendiente suave
Entre 5° a 16° I Pendiente moderada
Entre 15° a 25° Pendiente fuerte
Enire 25° a 45° Pendiente muy fuerte

Mayor a 45° Pendiente muy empinada
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Pendiente menor a 5°
Se encuentra en este rango las zonas casi planas, conformadas por Terrazas fluviales y en algunos casos
fos abanicos pluviales, También se puede encontrar estas pendientes en los fondos del valle conformado.

Pendiente entre 5° a 15°
Se encuentran en este rango de pendientes en sectores de la region donde se presentan depdsitos
aluviales o pluviales, que forman grandes conos de deyeccion.

Pendiente entre 15° a 25°
Se encuentran en este rango de pendientes laderas suaves a onduladas lomadas de afloramiento
intrusivos, volcanicos y sedimentarios erosionados.

Pendiente mayor a 45°

Se encuentran en este rango de pendientes en zonas escarpadas que, conformadas las laderas de los
cerros, conformadas por rocas volcanicas sedimentarias y también en relieves conformados por rocas
intrusivas.
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Plano 6. Plano Topografico del area de intervencion
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23.

Clima

En Moquegua, los veranos son largos, comodos, aridos y nublados y los inviernos son cortos, frescos,
secos y mayormente despejados. Durante el transcurso del afio, la temperatura generaimente varia de
10°C a 24°C y rara vez baja a menos de 9 °C o sube a més de 25 °C.

En base a la puntuacion de turismo, las mejores épocas del afio para visitar Moquegua para actividades de
tiempo caluroso son desde principios de marzo hasta principios de junio y desde mediados de agosto hasta
principios de enero.

a) Temperatura
La temporada templada dura 4.4 meses, del 3 de diciembre al 16 de abril, y la temperatura maxima
promedio diaria es mas de 23°C. El mes mas célido del afio en Moquegua es febrero, con una
temperatura méxima promedio de 24 °C y minima de 15 °C.
La temporada fresca dura 2.6 meses, del 9 de junio al 29 de agosto, y la temperatura méxima promedio
diaria es menos de 21°C. El mes més frio del afio en Moquegua es Julio, con una temperatura minima
promedio de10°C y méxima de 20 °C.

Gréfico 8. Temperatura Méaxima y Minima promedio de Moquegua

caireses TE5CO%

o
W

Ene. Feh. Mar &br May. Jun. Jul. Ago. Set Cet Now

Fuente: informe de climatolégico Moquegua — Weather Spark

b) Precipitacion
En Moquegua la frecuencia de dias mojados (aquellos con mas de 1 milimetro de precipitacion liquida
o de un equivalente de liquido) no varia considerablemente segiin la estacion. La frecuencia varia de 0
% a 9 %, y el valor promedio es 2%.

Entre los dias mojados, distinguimos entre los que tienen solo lluvia, solamente nieve o una
combinacién de las dos. El mes con mas dias con solo /luvia en Moquegua es febrero, con un promedio
de 2.3 dias. En base a esta categorizacion, el tipo mas comin de precipitacion durante el afig es sglo
Hluvia, con una probabilidad méaxima del 9% el 16 de febrero. S /;

75| it JUAN M. PALERO CHAMS!
P CAP. 7547
. : - /
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Gréfico 9. Probabilidad diaria de precipitacion en Moquegua

Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Age. Set. Oct. Nov. Dic

Fuente: Informe de climatolégico Moquegua - Weather Spark

¢) Lluvia
Para mostrar la variacion durante un mes y no solamente los totales mensuales, mostramos la
precipitacion de lluvia acumulada durante un periodo de 31 dias en una escala mévil centrado alrededor
de cada dia de! afio. Moquegua tiene una variacion figera de lluvia mensual por estacion.

En Moquegua liueve durante un periodo especifico de! afio. Ef mes con més lluvia en Moquegua es
fabrero, con un promedio de 8 milimetros de lluvia, y el mes con menos lluvia en Moquegua es mayo,
con un promedio de 0 milimetros de lluvia.

Grafico 10. Probabilidad diaria de precipitaciones en Moquegua

Ene Fel Viar  Abr  May. Jun Jul.  Ago Sat Oct.  Noy Dic
iy S.imm m S
Fuente: Informe de climatologico Moquegua — Weather Spark C A S /
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d) Sol
La duracion del dia en Moquegua varia durante el afio. En 2024, el dia més corto es el 20 de junio,
con 11 horas y 6 minutos de luz natural; el dia mas largo es el 21 de diciembre, con 13 horas y 10
minutos de luz natural.
La salida del sol méas temprana es a las 04:59 el 24 de noviembre, y la salida del sol més tardia es 1
hora y 15 minutos més tarde a las 06:14 el 7 de julio. La puesta del sol més temprana es a las 17:16 el
3 de junio, y la puesta del sol més tardia es 1 hora y 8 minutos més tarde a las 18:24 el 19 de enero.

Grafico 11. Horas de Luz Natural y Crepdscule en Moguegua

Horas de luz natural y arepisculo en Moguegua

w3

Fuente: Informe de climatolégico Moquegua — Weather Spark

24. Geologia

En el proceso de evolucion geoldgica del temitorio de la region, ha sido escenario de intensos eventos de
diferentes magnitudes, principalmente por movimientos orogenéticos (es el conjunto de procesos
geolégicos que dan lugar a la formacion de una cadena montafiosa) y epirogenéticos (consiste en un
movimiento vertical de la corteza terrestre a escala continental) y que han dado origen a estructuras de
diversas magnitud, tales como fallamientos y plegamientos, cuyo rumbo es mas o menos paralelo a la
cordillera de los Andes.

Segun el Plano Geoldgico del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua-Samegua 2016-2026, el
area en materia de estudio tiene una geologia Cenozoico con un sistema Paledgeno, tipo de serie
Oligaceno y con una unidad litoestratigrafica tipo P - Mo_i (Formacion Sotillo) que se encuentra conformada
por areniscas y limolitas rojas.

Asi también el &rea materia de estudio tiene lo siguiente:

............................

CAP. 7547
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Gréfico 12. Geologia del 4rea de estudio
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Fuente: Plan de Desarrollc Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016 — 2026
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25. Geomorfologia

Se diferencia tres unidades geomorfoldgicas en la regién SO del Pert, a las cuales denominamos Llanura
Costanera, Flanco Andino y Cadena de Conos Volcanicos, de laque describimos unidades geomorfologicas
que se encuentran en la nuestra area de intervencion territorial. Asi también el &rea materia de estudio tiene
lo siguiente:

Gréfico 13.Geomorfologia del rea de estudio

| uBicACIONDEL | -
| AREA DEESTUDIO

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua ~ Samegua 2016 - 2026
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Llanuras costeras ~ disectadas (Li-c) (LI-d). Las llanuras costeras denominadas como Pampas
Costaneras, estas se ubican a lo largo de la costa sur del Perd y ocupando una extensa depresion entre la
cordillera de la costa y el frente occidental de los andes.

Se presenta como un teritorio llano a suavemente ondulado que ha resultado de la acumulacion de

sedimentos clasticos del terciario Superior y cuaternario. Este territorio se halla disectado por nifiero
valles transversales.

...........................
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Esta unidad geomorfologica se halla fuertemente modificada por la erosion fluvial que ha labrado valles y
quebradas poco profundos de fondo plano en las partes bajas y cafiones en las partes proximas al flanco
andino, en las secciones intermedias la topografia es ondulada y consiste en terrazas que en conjunto
forman las llamadas pampas.

2.6. Caracterizacion social
a. Poblacién
Desde el punto de vista espacial, las caracteristicas del proceso de ocupacion del territorio de la ciudad
se encuentran estrechamente vinculadas a las caracteristicas econémicas y sociales existentes, que
han hecho posible la dispersion de su poblacién en la ciudad y en sectores urbanos (algunos de ellos
corresponden a los centros poblados). Como sefialabamos anteriormente, un aspecto importante en la
distribucién espacial de la poblacion de la ciudad es el crecimiento de la misma (segln la tendencia
observada) por los flujos migratorios del area rural hacia la ciudad; asi como la migracion de ofras zonas
urbanas a la ciudad que son de hecho las formas de movilidad espacial predominantes en la misma. El
proceso de ocupacion y la estructura urbana de la ciudad; son explicados por la distribucion espacial de
la poblacion en la misma. En primer lugar, hay que destacar los procesos de desarrollo y por otro lado,
el nivel de consolidacion que se vienen dando en la ciudad, vinculado a la actividad residencial y
comercial; situacion que a futuro se vera favorecida con las inversiones vinculadas a los proyectos
mineros y otros que se implementaran préximamente.
Tabla 6. Distribucion Espacial de la Poblacién
Sectores Area (ha.) Poblacién * % Densidad habs./ha.

Moguequa (cercado) 447.83 16248 24.05 36.28

Samequa 169.31 6297 9.32 37.19

CP. Chen Chen 262.41 10215 15.12 38.93

CP. San Antonio 380.94 19714 29.18 51.75

CP. San Francisco 195.67 8857 13.11 45.27

CP. Los Angeles v Estuguina 47.84 2452 3.63 51.26

Area Rural 9699.59 3777 5.59 0.39

Total 11203.59 67560 | 100.00

Fuente: Equipo Técnico PDU Moquegua - Samegua
2.7. Caracteristicas fisico espacial

a. Zonificacién y uso de suelos actual
Segtin el plano de uso de suelos del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua - Samegua 2016
- 2026 actualizado parcialmente 2025 y la Guia de Zonificacion MVCS, este cuenta con las siguientes
clasificaciones de zonificaciones:
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Tabla 7 Tabla de especificaciones para el plano de zonificacion
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Plano 14, Plano de Zonificacion Actusl
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b. Aptitud urbana, uso y ocupacion del suelo (expediente urbano)
Para el andlisis de la aptitud urbana del sector, se contemplan fos siguientes puntos:

v Convergencia: La proximidad de varias lineas transporte urbano y la proximidad de los principales
equipamientos del distrito y la concentracion de una mediana densidad habitacional, hacen del
sector mas eficiente y complejo escenario de convergencia de flujos y locacion de actividades
econdmicas y residenciales.

v Estructuracion: La morfologia y estructura funcional del sector y su entorno inmediato va a suftir una
importante transformacién por Ia localizacién de nuevos espacios residenciales y equipamientos
urbanos que cuente con servicios a escala.

v Expansion: El sector se insertara en la dinamica urbana convirtiéndose en un soporte de expansion
funcional para albergar actividades de vivienda planificada, actividades comerciales y consolidacion
de fa zona residencial.

¢. Compatibiilidad de uso del suelo segiin entorno
En el entorno analizado, se ha detectado los siguientes usos de suelo:
v" Vivienda unifamifiar o multifamiliar
v Comercio
v' Reglamentacion Especial

d. Grado de consolidacion

La zona urbana consolidada es aquella constituida por predios que cuentan con servicios publicos
domiciliarios instalados, pistas, veredas e infraestructura vial, redes de agua, desagiie o alcantarillado
y servicios de alumbrado publico, asi mismo €l nivel de consolidacion de los predios sera del 90% del
total del &rea (fil. El drea de estudio ubicado en el distrito de San Antonio representa una zona
consolidada, y es donde se vienen ejecutando obras edificatorias de viviendas, equipamiento urbano y
proyectos de servicios de saneamiento basico, cuya expansion se va consolidando hacia la zona norte
del area de estudio.

Gréfico 15. Ocupacién de érea urbana (consolidada)

S

UBICACION
DEL AREA v
DE ESTUDIO -

q, AN M, PALERO CHAMBI
CAP. 7547

Péagina 40 de 98



PLAN ESPECIFICO EN EL PREDIO INSCRITO CON PARTIDA REGISTRAL N° P08028463 MANZANA W5 LOTE 1 SECTOR A EN EL DISTRITO DE SAN ANTONIO -

ASOCIACION CENTRO COMERCIAL CHIRIBAYA SAN ANTONIC

Foto 1.Vista del &rea de intervencion y enforno

UBICACION DEL AREA
DE ESTUDIO

Expansion del drea urbana

De acuerdo con el Plano de Expansion Urbana del Plan de Desarrollo Urbano vigente, el area de estudio
se encuentra considerado dentro de la zona urbana consolidada, en la que se han asentado las nuevas
familias constituidas y los nuevos inmigrantes, y esta se encuentra conformada por unidades de vivienda
independientes.

Graéfico 16. Grafico ds plano de propuesta de expansion urbana
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f. Accesibilidad y conectividad
De acuerdo con la habilitacion urbana aprobada de! poligono denominado: Proyecto Habilitacion Urbana
Pampas de San Antonio Sector A, se tiene como principal acceso al &rea de estudio la Calle N° 26; esta
via se encuentra consolidada y pavimentada. Se accede a esta calle a través de las vias denominadas
calle 29 y Avenida Central, las cuales conectan con la via colectora Avenida Santa Fortunata.

Gréfico 17. Sistema Vial del area de estudio
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016 — 2026 — (Google Earth)

Gréfico 18. Sistema Vial del area de estudio

7 LEYENDA
| DESCHIFCION simsoLo

Monaras det fono Upara ]

Y | Predios furdes

X é‘ﬁ‘c L

A MR Guabtnda

J R SAN, H | Coraseras

LT e T N N o] ops
-, =R T ) W ’ Cuvan o Mvel
3 'y - T '.\_' S Py yio plam |
—NTX ol LEYENDA

= AN Y ! DESCRIPCION simaoLo
. BLSTRY e, N o | Vien hociende:

|I

Won Aftencias
i E N Ve Cojectan
e ¥ ik Vias Ltocales

[ TONAS CRITICAS
| DESCHIPCION

. Lo Rolonda
;. > X | ':'I"'_ 3 y '_.-_: U ! Ovalo Bolta
N FE- S pas Cerro Son Bernabé

QII

|
2

0DOS

LR SAN ANT)

®
®

_ ®
ra 1 d '—‘ ‘ I a". Ovalo del Cementerio @
- RN Dy = ®
®

@

/

T 4 | Avenido Andrés Avelina Coceres

| Cercado

/ | Gvalo Chen Chen

Fan 3e

Pagina 42 de 98 Q Chf 7ot



PLAN ESPECIFICO EN EL PREDIO INSCRITO CON PARTIDA REGISTRAL N* P08028463 MANZANA WS LOTE 1 SECTOR A EN EL DISTRITO DE SAN ANTONIO -
ASOCIACION CENTRO COMERCIAL CHIRIBAYA SAN ANTONIO

Foto 2.Vista de la Calle N° 29

/ | CALLEN° 29

Foto 3. Vista de la Calle N.° 26

CALLE N° 26

Foto 4. Vista Avenida Central
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g. Servicios basicos

El predio en estudio cuenta con el seivicio de energla eléctrica, asi como factibilidad de contar con el
servicio de agua y desagUie, teniendo en cuenta que es una zona urbana consolidada del distrito de
San Antonio.

Foto 5. Vista de fofo de servicio de energla eléctrica
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h. Equipamiento urbano

Los equipamientos adyacentes al area en materia de estudio son numerosos entre los cuales se
encuentran espacios de zona de reglamentacion especial, como el mercadillo colindante 29 de octubre,
asf también como espacios donde funcionan servicios como la compariia de bomberos de San Antonio
N°.201.

Foto 6. Vista del mercadillo colindante 29 de octubre
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Foto 7. Vista de la Compafiia de Bomberos San Antonio N 201
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua — Samegua 2016 ~ 2026

CAP. 7547

Pagina 45 de 98



PLAN ESPECIFICO EN EL PREDIO INSCRITO CON PARTIDA REGISTRAL N°* P08028463 MANZANA W5 LOTE 1 SECTOR A EM EL DISTRITO DE SAN ANTONIC -
ASOCIACION CENTRO COMERCIAL CHIRIBAYA SAN ANTONIO

i. Transporte urbano
El sistema de transporte interurbano se da a través del transporte pablico y el privado, donde la principal
via de alto flujo de los vehiculos motorizados se da por la Avenida Santa Fortunata, la cual se encuentra
20 m. aproximadamente del area de estudio.

Foto 8. Vistas de la Avenida Santa Fortunata

2.8. Conclusiones

¢ Seglin el Plan de Desarollo Urbano Sostenible Moquegua - Samegua 2016 ~ 2026 y la Actualizacion
parcial 2025 aprobado mediante Ordenanza Municipal N° 021-2025 MPMN, el &rea en el cual se
propone realizar la presente intervencion, recae sobre zonificacion signada como Zona de
Reglamentacion Especial (ZRE-T) Sub zona de Tratamiento, con un area de 1,284.31 m2.

o Se determina que el &rea de estudio predomina el nivel de peligro MEDIO, vulnerabilidad y nivel de
riesgo en tipo MEDIO ante el fenémeno por actividad sismica, correspondiente al asentamiento de la
Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio, Distrito de San Antonio, Provincia Mariscal Nieto,
Departamento Moquegua.

e El predio inscrito con partida registral N° P08028463 Manzana W5 Lote 1 Sector A en el distrito de San
Antonio - Asociacién Centro Comercial Chiribaya San Antonio, se encuentra ubicado en una zona
urbana consolidada, inmersa en una zona de uso comercial predominante.

o Los servicios de agua potable y alcantariliado no estén adn implementados al interior del poligono en
consulta; asi también los servicios de electrificacion y alumbrado plblico son de carécter provisional y
compartida. Por lo tanto, los posesionarios al no contar con los servicios definitivos se convierten en
una poblacion insatisfecha por falta de condiciones minimas de actividades comerciales, y esto genera
una brecha la cual tiene que ser cerrada por los gobiernos locales en tema de acceso a servicios
pliblicos del sector comercial. Al respecto cabe indicar que en las zonas colindantes proximas al area
de estudio se tiene instalaciones de agua, desagiie y energia eléctrica ya consolidadas, por lo cual seria
factible el suministro de dichos servicios por parte de las empresas prestadoras de servicigs, unavez
viabilizado en trAmite de saneamiento fisico legal que corresponda.
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o La Infraestructura vial se encuentran en estado de pavimentada, la conectividad al drea de estudio se
da de manera directa en el servicio privado e indirectamente en el transporte publico, asi también la
accesibilidad al 4rea de estudio se da a través de una via que conecta con una via arterial (Avenida
Santa Fortunata) la cual se encuentra considerada en el Sistema Vial del Plan de Desarrollo Urbano
vigente.

o Por otro lado, el trasporte plblico tiene limitaciones para poder solventar la necesidad de la Asociacion
Centro Comercial Chiribaya San Antonio, es decir, la relacion entre el usuario de la Asociacion y el
transporte plblico se da de manera indirecta ya que ninguna ruta de transporte publico circula
directamente por el predio en estudio.

o Finalmente, la poblacién del &rea de influencia del Plan Especifico y sectores colindantes se veran

beneficiados por el proyecto de urbanizacién y edificacion, lo cual traera beneficios en términos de
mejoras de calidad y estandares de comercio, asi como en temas asociados a la seguridad en el sector.

e e e saaaasa vt
= @ Arg, JUAN M. PALERO CHAMB!
/ /f CAP. 7547
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CAPITULO/III

PROPUESTA GENERAL
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3.2

3.3.

34.

CAPITULO Ili: PROPUESTA GENERAL

Propuesta General

Visién

La Vision, es el instrumento esencial para orientar las acciones y formas de intervencion, suponiendo que
la meta es que toda sociedad debe tener para alcanzar condiciones de vida adecuadas.

Gréfico 19, Vision del Plan de desarrollo urbano sostenible 2016 — 2026

MOQUEGUA UNA CIUDAD SEGURA, INCLUSIVA Y COMPETITIVA; QUE DESARROLLA SOSTENIBILIDAD
SU PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL, CON UNA GESTION DEMOCRATICA QUE GARANTIZA UNA

CIUDAD PARA LA VIDA.

Grafico 19. Visién del plan de desarrollo local concerfado de la provincia Mariscal Nieto al 2030

MARISCAL NIETO AL 2030, ES UNA PROVINCIA CON IDENTIDAD, ORDENADA, SEGURA, SALUDABLE Y
LIDER EN CALIDAD EDUCATIVA; COMPETITIVA EN LOS SECTORES AGRICULTURA. MINERIA Y
TURISMO. SOBRE LA BASE DE LA TECNOLOGIA E INNOVACION Y GESTION EFICIENTE DEL RECURSO
HIDRICO, EN ARMONIA CON EL AMBIENTE.

Gréfico 20. Visién de futuro del Plan de desarrollo concertado del distrito de San Anfonio

SAN ANTONIO, CENTRO POBLADO DINAMICO, ACOGEDOR, INTEGRADO FISICA Y SOCIALMENTE, CON
UNA CULTURA SOLIDARIA. EQUITATIVA, JUSTA Y PARTICIPATIVA: BASADO EN UN MODELO DE

GESTION DEMOCRATICO QUE PROMUEVE UN TURISMO SOSTENIBLE CON IDENTIDAD LOCAL, DONDE
TODOS LOS ACTORES TIENEN OPORTUNIDADES DE DESARROLLO. EN ARMONIA CON EL AMBIENTE.

Vision del plan especifico

La vision del presente plan es que en el predio inscrito con partida registral N° P08028463 Manzana W5
Lote 1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio donde
se constituye el area de intervencion del presente plan sean ordenados, racional, seguro y sostenible que
ofrece a los pobladores adecuada calidad de vida, infraestructura vanguardista, equipamientos urbanos
accesibles, servicios basicos adecuados, donde los ciudadanos respeten y cuiden los recursos y ambiente.

Mision del plan especifico

La misién del presente plan en el predio inscrito con partida registral N° P08028463 Manzana W5 Lote 1
Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio constituido por
las areas de intervencion, sea un nuevo centro econdmico, garantizando la satisfaccion del consumidor con
medidas implementadas para la reduccién de la vulnerabilidad y mitigacién del riesgo, permitiendo un mejor
aprovechamiento del suelo, en un habitat urbano sustentable, seguro, ordenado y resiliente, articulado con
el centro de fa ciudad y el distrito de San Antonio.

Objetivos del Plan de Desarrollo Concertado

Los Objetivos Estratégicos establecen las prioridades y las pautas para realizar la secuencia de acciones
estratégicas en el tiempo. Se consideraran los objetivos estratégicos, como las anhelos o propésitos
deseables para responder tanto a la «visién de desarrollo» y a los problemas identificados en el diagnéstico.
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Cada objetivo expresa una prioridad y puede ser definido en términos cualitativos o cuantitativos, pudiendo
ser establecido coma una meta a alcanzar, y en términos de «indicadores» o resultados  fisicos”
(adaptado de la definicién del PNUD).

3.5. Objetivos estratégicos de desarrollo del Plan de Desarrollo Concertado

Tabla 8. Ejes y objetivos estratégicos

EJE ESTRATEGICO OBJETIVO ESTRATEGICO

1.1. Garantizar el ordenamiento territorial y la planificacién de! desarrollo urbano y

rural
1. Desarrollo fisico espacial
1.2. Mejorar y ampliar la infraestructura y squipamiento de servicios (cantidad y

calidad)

2.1. Fomentar la articulacién de actores y el encadenamiento de actividades

2. Desarrollo econdmico econdmico-productivas y de servicios para la generacion de empleo dignos

3.1. Impulsar la gestion ambiental y la conservacion de |a biodiversidad
3. Sostenibilidad ambiental | 3.2. Reducir los niveles de riesgo y vulnerabilidad
3.3. Garantizar la calidad y cobertura de los servicios

4, Desarrollo humano y social | 4.1. Promover el desamollo humano y garantizar la equidad social

5.1. Fortalacer las instituciones puiblicas y privadas, organizaciones comunitarias,

5. Desarrollo institucional lideres vecinales y ciudadania para el ejercicio de sus deberes y derechos

5.2. Garantizar un sistema permanente de seguridad y comunicacion

3.6. Objetivo de desarrollo sostenible al 2030 - Objetivos de Desarrollo Sostenible
El desarrollo del Plan Especifico se considera el Desarrollo Sustentable enmarcado en los Objetivos de la
cumbre de las Naciones Unidas que proponen una agenda de frabajo compleja y sistémica con metas al
2030.

Todos estamos llamados a trabajar por la sostenibilidad de nuestro planeta, no podemos proponer un
desarrollo sostenible sin considerar estos 17 objetivos. No se puede pensar en sostenibilidad sin
plantearnos el fin de la pobreza, hambre cero, salud y bienestar, educacion de calidad, etc.

Gréfico 21. Objetivos de Desarrollo Sosfenible

F27 JSTICA 17 :éal:l Hli PARA
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Fuente: Objetivos de Desarrollo Sostenible - ODS - ONU
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Tabla 9. Objstivos y metas def desarrollo sostenible

OBJETIVO META

Garantizar la disponibilidad

De aqui a 2030, lograr el acceso universal y equitativo al agua potable & un precio asequible para todos.

De aqui a 2030, mejorar la calidad del agua reduciendo la contaminacion, eliminando e} vertimiento y minimizando la emision de
productos quimicos y materiales peligroses, reduciendo a la mitad el porcentaje de aguas residuales sin fratar y aumentando
considerablemente ¢l reciclado v la reufilizacion sin riesgos a nivel mundial.

De aqui a 2030, aumentar considerablemente el uso eficiente de los recursos hidricos en todos los sectores y asegurar la sostenibilidad
de la extraccion y ef abastecimiento de agua duice para hacer frente a la escasez de agua y reducir considerablemente el nimero de
personas que sufren falta de agua

De aquf a 2030, implementar la gestién integrada de los recursos hidrices a todos los niveles, incluso mediante la cooperacion
transfronteriza, seglin proceda

De aqul a 2030, proteger y restablecer los ecosistemas relacionados con el agua, incluides los bosques, las montafias, los humedales,
los rios, los aculferos y los lagos

de agua y su gestion
sostenible y el saneamiento - De aqui a 2030, lograr el acceso universal y equitativo al agua potable a un precio asequible para todos
ara todos
i - De aqui a 2030, mejorar la calidad del agua reduciendo la contaminacion, eliminando el vertimiento y minimizando la emision de
productos quimicos y materiales peligrosos, reduciendo a la mitad el porcentaje de aguas residuales sin tratar y aumentando
considerablemente el reciclado y la reutilizacion sin riesgos a nivel mundial.
- De aqui a 2030, aumentar considerablemente el uso eficiente de los recursos hidricos en todos los sectores y asegurar la sostenibifidad
de la extraccién y ¢l abastecimiento de agua dulce para hacer frente a la escasez de agua y reducir considerablements el nimero de
| personas que sufren falta de agua.
- De aquf a 2030, implementar la gestién integrada de los recurses hidricos a todos los niveles, incluso mediante fa cooperacion
transfronteriza, seglin proceda.
' - De aquf a 2030, proteger y restablecer los ecosistemas retacionados con el agua, incluidos los bosques, las montafias, los humedales,
| los rlos, los aculferos y los lagos
I - De aqui a 2030, asegurar el acceso de todas las personas a viviendas y servicios bésicos adecuados, seguros y asequibles y mejorar
los barrios marginales
- De aqui a 2030, proporcionar acceso a sistemas de fransporte seguros, asequibles, accesibles y sostenibles para todos y mejorar la
seguridad vial, en particular mediante la ampliacién de! transporte publico, prestando especial atencitn a las necesidades de las
personas en situacion de vulnerabifidad, ias mujeres, los nifios, las personas con discapacidad y las personas de edad |
- Deaqufa 2030, aumentar la urbanizacion inclusiva y sostenible y la capacidad para la planificacion y [a gestion participativas, integradas
Lograr que las ciudades y los y sostenibles de los asentamientos humanos en todos los paises.
asentamientos humanos - Redoblar los esfuerzos para proteger y salvaguardar el patrimonio cultural y natural def mundo.
sg' inclusivos, seq:r::, - De aqui a 2030, reducr significativaments el nimero de muertes causadas por los desastres, incluidos los relacionados con ef agua, y
lentes y sasten de personas afectadas por ellos, y reducir considerablements las pérdidas econdmicas directas provocadas por los desastres en
comparacién con el producte infemo bruto mundial, haciendo especial hincapié en la prateccidn de los pobres y las personas en
situaciones de vulnerabilidad.
- De aqui a 2030, reducir el impacto amblentel negativo per cépita de las ciudades, incluso prestando especial atencién a ia calidad del
aire y la gestion de los desechos municipales y de ofro tipo.
- De aqui a 2030, proporcionar acceso universal a zonas verdes y espacios piblicos seguras, inclusivos y accesibles, en particular para
las mujeres y los nifios, las personas de edad y las personas con discapacidad.
- Fortalecer la resiliencia y la capacidad de adaptacion a los riesgos relacionados con el clima y los desastres naturales en todos los
Adoptar medides urgentes paises.
para combatir el cambio - [ncorporar medidas relativas ai cambio climético en las politicas, estrategias y planes nacionales.
climético y sus efectos

Mejorer la educacion, la sensibilizacién y la capacided humana e institucional respecto de la mitigacion del cambio climético, la
adaptacidn a él, la reduccién de sus efectos y la alerta temprana

Promover el uso sostenible
de los ecosistemas
terrestres, luchar confra la
desertificacion, detener e
invertir la degradacion de las
tierras y frenar fa pérdida de
la diversidad biolégica

Da aqui a 2030, asegurar la conservacion, el restablecimiento y ef uso sostenible de los ecosistemas tervestres y los ecosistemas
interiores de agua dulce y sus setvicios, en particular los bosques, los humedales, las montafias y las zonas &ridas, en consonancia con
las obligaciones contraidas en virtud de acuerdos internacionales.

Dae aquia 2030, asegurar la conservacion de los ecosistemas montafiosos, incluida su diversidad biolégica, a fin de meforar su capacidad
de proporcionar beneficios esenciales para el desarrollo sostenible.

Adoptar medidas urgentes y significativas para reducir la degradacién de los habitats naturales, detener la pérdida de biodiversidad v,
de aquf a 2020, proteger las especies amenazadas y evitar su extincién.

De aqui a 2030, integrar los valores de los ecosistemas y la biodiversidad en la planificacion, los procesos de desarrolio, las estrategias
de reduccién de la pobreza y fa contabilidad nacionales y locales.

Movilizar y aumentar significativamente los recursos financieros procedentes de todas las fuentes para conservar y utilizar de forma
sostenible fa biodiversidad y los ecosistemas.

Fuente: Objetivos de Desarrollo Sostenible - ODS - ONU
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3.7. Construccion Escenarios-Anélisis Prospectivo

La prospectiva nos permite conocer “escenarios de futuros”, asi como estudiarlos, evaluarios y seleccionar
el més conveniente dentro de lo factible. La prospectiva contempla el futuro cercano como etapa inicial, y
para la construccion de un futuro lejano mas provechoso. En prospectiva trabajamos las acciones del
presente en funcion del futuro deseado, probable y posible, sin por ello desaprovechar un pasado y un
presente conocidos con relativa suficiencia.

Gréfico 22. Disefio de escenarios

[ OESEABLE

j — POSIBLE N——
1 TENDENCIAL

Fuente: Planeamiento Prospectiva, Una estrategia para el disefio def futuro — Miklos — Tello Ed LIMUSA

La construccién de escenarios es una hemamienta que ayuda a visualizar futuros alternativos. Los
escenarios son representaciones del futuro de un sistema o de un proceso, también se pueden definir como
la descripcion de una situacion futura y los procedimientos para hacerla factible. A efectos de la formulacion
del presente Plan Especifico se construiran tres tipos de escenarios:

Escenarios tendenciales: Proceden de una simple extrapolacion de hipétesis elaboradas a partir de una
situacion actual, y suponiendo su continuacion, se constituyen como proyecciones del comportamiento.

Escenarios deseables: Consisten en la descripcion de imagenes de futuros ideales y se construyen con
todas las posibles soluciones a los problemas identificados, presumiendo que se cuenta con todos los
recursos para tales fines.

Escenarios probables: O también llamados de consenso, proceden de la eleccion entre diversas
imagenes de futuros probables y deseables, para examinar enseguida las condiciones de su realizacion.
Este proceso se lleva a cabo de manera abierta y participativa, y se constituye como el producto principal
de la prospectiva termitorial, pues permitira pasar de la situacion actual a una situacion futura.

El disefio de escenarios prospectivos constituye un acuerdo com(in participativo, producto del diagnéstico
situacional, estudios técnicos e identificacion de escenarios tendenciales y 6ptimos. Es decir, surge de la
identificacién del comportamiento de los principales componentes del sistema; seguida por la elaboracion
de una imagen hacia donde se dirigen esas tendencias (escenario tendencial), y su contraposicion con la
imagen hacia donde quisiéramos llegar si el comportamiento de los componentes fuese perfecto (escenario
deseable).

a. Escenario tendencial
v" El aumento de asentamientos no planificados en zonas de alto riesgo por fenémenos naturales sin
criterios de una planificacion urbana adecuada, van generando dificultades en el abastecimiento de
servicios basicos y en el desarmollo vial vulnerando los procedimientos regulares.
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v La pobreza continlia focalizandose en la periferia de la ciudad y va en continuo aumento, asf también
el incremento de este, no guarda relacion con los indicadores de pobreza a nivel nacional, por otro
lado, el clasismo no es superado afectando a la poblacion més vulnerable.

v’ Los sectores no presentan equipamientos destinados a comercio vecinal, recreacion publica,
educacion, otros fines, debido a que estas fueron invadidas por traficantes u ofros, por lo que la
poblacién del sector tiene que recurrir a satisfacer las necesidades en cuanto a equipamientos en
sectores colindantes que cuenten con los servicios necesarios.

v Los asentamientos humanos informales siguen sin poder acceder a los servicios basicos definitivos,
por lo cual deben conformarse con servicios provisionales como Agua potable (pileta Publica) y
Energia Eléctrica (Red de energia eléctrica comunitaria) y satisfacer sus necesidades en letrinas,
pozos sépticos o en la via plblica, generando insalubridad en la poblacion colindante.

v" En cuanto a la accesibilidad urbana, este se mantiene en condiciones deplorables con rodadura de
vias (vias afirmadas) y sus vias colectoras a nivel de trocha carrozable. Asi también el sistema de
transporte plblico no logra acceder y satisfacer la necesidad de los moradores.

b. Escenario deseable
v Los asentamientos humanos se encuentran fuera de riesgos ocurridos por fenémenos naturales, por
ende, no se evidencia viviendas asentadas en zonas de alto riesgo. Asi también las edificaciones
se construyen tomando en cuenta los criterios establecidos en el Reglamento Nacional de
Edificaciones y las reglamentaciones relacionadas a la misma.

v Se evidencia un decrecimiento en la pobreza en las periferias, asimismo el clasismo se va
desvaneciendo debido a la generacion de espacios de integracion social e identidad de cultura y de
participacién ciudadana, hace que la economia crezca significativamente.

v’ Los sectores tienen equipamientos adecuados para el uso y disfrute de la poblacién residente del
mismo, presentan area de comercio vecinal satisfactorio para los consumidores, recreacion publica
pasiva y activa amplias y atractivas, albergando también poblacién de ofros sectores, la educacion
va mejorando mediante a una infraestructura amplia y grande que abastece la poblacion de sector,
de igual manera este tiene equipamientos complementarios para satisfacer la necesidad que puedan
tener el morador def sector.

v" Los asentamientos humanos cuentan con las redes definitivas de saneamiento basico, con una
dotacion de 24 horas de agua potable y de calidad, con sistema de recoleccion de agua servidas,
energia eléctrica definitiva, servicio de gas a domicilio y redes de telefonia, cable e internet.

v El sistema vial es articulado por vias distritales, con una infraestructura vial definitiva que cuenta con
sistema de drenaje incorporado en caso de temporadas de altas precipitaciones pluviales. Por otro
lado, el sisterna de administracién de trasponte urbano genera confianza ya que el servicio brinda
seguridad y es accesible economicamente.

¢. Escenario probable

v" El incremento de la poblacion urbana se desarrolla de manera planificada donde se implementan
medidas estructurales y no estructurales en zonas de riesgo mitigables, para evitar riesgos
potenciales por fenémenos naturales, optimizando las condiciones de habitabilidad para la poblacion
asentada en estos sectores.

v" El indice de pobreza y pobreza extrema disminuye gradualmente, especialmente en los sectores
periurbano de la ciudad de Moquegua, asimismo se va superando las desigualdades sociales
mejorando los procesos de integracion de la poblacion a procesos de desarrollo y a los espacios
participativos.
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v Los equipamientos vienen siendo ejecutados por las entidades locales y privadas generando
proyectos de inversién plblica y privadas generando una mejora en la calidad de los servicios
brindados.

v Los servicios de saneamiento basico (agua, alcantarillado y energia eléctrica) se evidencia mejoras
en su calidad cubriendo asi la demanda requerida y cerrando la brecha de acceso a los servicios
plblicos del sector.

v’ Lainfraestructura vial presenta adecuadas y 6ptimas condiciones en su infraestructura vial, es decir
estas se encuentran pavimentadas generando una adecuada accesibilidad e integracion en todo el
sector.

3.8. Requerimientos

La programacion de requerimientos para un determinado horizonte constituye una herramienta fundamental
para determinar y establecer los equipamientos que satisfaga las necesidades del &mbito de intervencion
y su influencia directa al entomo inmediato donde se localiza.

a. Mercados y Campo Ferial
Actualmente, segin normativa vigente, la zona en estudio corresponde a la clasificacion de Grupo de
zonas: Zona de Caracteristicas particulares, tipo de Zona de Reglamentacién Especial, Sub Zona de
Tratamiento ZRE-T, correspondiente al tipo de suelo de transformacién /en consolidacién, en el marco
del Reglamento de Acondicionamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sostenible (RATDUS), publicado
con el D.S. 012-2022-VIVIENDA y en el Plan de Desarrollo de Desarrollo Urbano de Moquegua 2016-
2026, actualizado parcialmente el afio 2025 mediante Ordenanza Municipal N.° 021-2025-MPMN.

Ante la demanda de la actividad comercial predominante actual en la zona de estudio, se requiere
asignar de uso Zona Densidad Alta - Corredor, correspondiente a una clasificacion ZDA -C, en una
extension de 1,284.31 m? en la que se encuentra conformada por la Asociacién Centro Comercial
Chiribaya San Antonio (predio inscrito con partida registral N° P08028463 Manzana W5 Lote 1 Sector
A en el distrito de San Antonio - Asociacién Centro Comercial Chiribaya San Antonio). Cabe indicar que,
la zonificacion ZDA-C propuesta, es compatible con la actividad comercial zonal, segiin lo indicado en
la Guia de Zonificacion MVCS, tal como se detalla a continuacién:

~ Tabla 10. Zonas y Usos

de Densidad Muy Alta  ZDMA | Muy alto ‘ M_|xto: | Comerclal y Usos Especlalgs
de - _Alto : ] M_Ixt_o: - de y Ll_sos
Me d;a _ZD_M - Mixto: Comerclal. Usos
Taller
Bajo I Mixto: !
Denstdad Muy ZDMB | _ e y

El &rea de intervencion del presente Plan Especifico lo constituyen un lote (1) y multiplicado por el indice
familiar (3.7) establecido en la Encuesta Demografica y de Salud Familiar, se tiene una capacidad
méxima de soporte poblacional de habitantes.

La propuesta esta de acuerdo a los indicadores (RNE-MVCS, Norma de Comercio A. 070), Ley del

sistema de mercados mayoristas de alimentos - Ley N.° 28026 y su Reglamento; solo define la tipologia

de mercado, no identifica rangos de atencion ni dimensionamientos, para cada una de las categorias

del equipamiento en base a rangos de poblacién total a servir y también extensiones minimas pg?a caga
/

P /A4
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categoria que se aplicaran para determinar cuantitativamente la oferta de equipamiento a habilitar segin
la poblacion total de la ciudad de Moquegua.

Tabla 11. Requerimiento de equipamiento mercados y campo ferial

CAMAL MERCADO MERCADOD
CAMPO FERIAL , ﬁ
DESCRIPCION (Mayor 2 100,000 MUNICIPAL MINORISTA MAYORISTA
hat:) {Mayor a {Mayor a (Mayor a
N 20,000 hab.) 25,000 hab.} 100,000 hab.)
Requerimiento Total 1 1 8 ]
Equipamiento ,
Existente 0 © b B
Requerimiento al .
2026 1 1 2 1
Req“e”m['z’;t;’ deArea | 5 00,000.00 50,000.00 | 10,000.00 | 100,000.00

b. Infraestructura de Servicios Basicos
Agua Potable y Desagile: En Moquegua la entidad encargada de administrar los servicios de Agua
Potable y Desagiie es EPS S.A. (Servicio de Agua Potable y Alcantarillado de Moquegua), actuaimente
el sector se cuenta con instalacion provisional de Agua Potable y sin redes de Desagiie.

Tabla 7.Requerimiento de Agua Potable
Poblacion del Sector (Hab) Demanda(i/Hab) Demanda (l/s)

Segun el RN.E. 08.070, la descarga de Aguas residuales, el caudal de contribucion al alcantarillado
sera calculado con un coeficiente de retomo (°C) del 80% del caudal de agua potable consumida.

Tabla 8.Requerimienio de Desagtie

Poblacion del Sector
{Hab)

Demanda (Ifs} Coeficiente de Retorno C Demanda (lI/s)

0.93

Energia Eléctrica: El servicio de energia eléctrica se encuentra a cargo de ELECTROSUR, en la
Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio (predio inscrito con partida registral N°P08028463
Manzana W5 Lote 1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacion Centro Comercial Chiribaya San
Antonio) si se deduce que cada usuario regulado cuya méxima demanda es de 20Kw.

Tabla 9.Requerimiento de Demanda Méxima de Energfa Eléctrica

Demanda al 2032
(Kw/usuario)

120 20 1.26

Usuarios al 2025

Demanda al 2032 (Mw)

¢. Otros Requerimientos
Se tiene la implementacién de mobiliario urbano en las vias plblicas (basureros, paraderos, tratamiento
de sobras, bancas, entre otros), también sefializaciones de seguridad vial, reductores de velocidad en
vidas que ameriten, asi también como rampas para la accesibilidad universal, drenajes pluviales contra

fendmenos naturales, entre ofros que sean de necesidad para el sector.
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Plano 8. Plano de Zonificacion Propuesta

T A TeTRpave Sypaie Sy e tyMveanti e _

CTEVIMIALIS SV AW DTN

WHLSGATIWCS - ST YO

YSRGS
PO ORI NICHLOCT

TRETTOT

TV VORI R TNT 23
t

LD N
RN

eI OE
THIINTA

TIEVE T

BCLIIT O TIICEC TIT
OTTFR00 - TP SIS AT
WA LRTRTEE R
L= Tenald Ay b St ol g

WO -TWR AN T 2
WA SNSRI WY
AOLINC TR IOITNIC YT

O T

2]

- 5 oy e d
i —
CHCLNCH HOMII PO WIIZ M
_ remmyine w3t [l m
| YT YT S ot ux<.$< ~
| FROLAIOI T wade | T ==
| SRR RO YT voss I L
WIEATINTET O
T WLV IGAYION 30 W2

WG

ST

s-etz

W 2LGst [OBLININSd

TW LEPRTL (v3uY

RUQTTLLL TGMLININ3S
TWOTRPS L T3y

(2600;001)
L-3¥Z "O-vaz

l ﬂ»ﬁ

Fuente: Plan de Desarroflo Urbano Sostenibie Moquegua — Samegua 2016 — 2026, Actualizacion 2025
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3.9. Conformacion horizontal del componente fisico espacial

La conformacién horizontal del componente fisico - espacial, para efectos de la planificacion urbana, se
identifica en los Instrumentos de Planificacion urbana y todo el &mbito de intervencion de los Instrumentos
de Planificacion Urbana debe contar con clasificacion del suelo.

En el proceso de formulacion del Plan Especifico de la Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio
(emplazada en el predio inscrito con partida registral N°P08028463 Manzana W5 Lote 1 Sector A en el
distrito de San Antonio - Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio) se establece la Clasificacion
General de Uso del Suelo, mediante la conformacion Horizontal del componente Fisico Espacial, conforme
alo indicado en el D.S. 012-2022- VIVIENDA, (Titulo V Cap. |, Art.108 numeral 108.3.), para determinar las
intervenciones urbanisticas e identificar los suelos urbanos, suelos de proteccion y suelos rurales.

Tabla 10. Conformacién del componente fisico espacial

i  CLASIFICACION GENERAL DEL
a) Suslo urbano consolidado

b) Suelo urbano de transformacion
SUELO URBANO ¢) Suelo urbano en consclidacion

d) Suelo periurbano
e) Suslourbanizable

a) Suelo de conservacion

SUELO DE PROTECCION b) Suelo d riesgo

Fuente: D.S. 022~ 2016 VIVIENDA, reglamento de acondicionamiento temitorial y desarrollo urbano sostenible.

1) Suelo urbano:
Area delimitada en los Instrumentos de Planificacion Urbana, destinada a usos urbanos. También
comprenden las islas risticas y los terrenos en medios acuéticos.

a) Suelos Urbanos consolidados
Son las &reas urbanas que predominantemente poseen adecuada dotacion de servicios,
equipamientos, infraestructuras y espacio piblico, necesarios para un nivel de vida de calidad y
sobre las que se requieren acciones de mantenimiento y gestion. Las areas calificadas como suelo
urbano consolidado son aptas para fomentar los procesos de densificacion, siempre que la
infraestructura urbana permita el aprovechamiento intenso del suelo.

b) Suelo urbano en consolidacién

Son las 4reas urbanas que predominantemente presentan carencias en la dotacién de servicios,
equipamiento, infraestructura y espacio pablico, y que deben ser sujetas de procesos de
mejoramiento.

Son &reas con presencia de lotes desocupados, predominantemente alejadas de las areas
consolidadas, con problemas de accesibifidad, transporte, con carente o fimitado acceso a los
servicios de saneamiento y electrificacion, y que necesitan de una intervencion integral para mejorar
la calidad de vida de la poblacién. Dentro de esta se tiene los suelos urbanos con restricciones, se
detalla lo siguiente:

Suelo Urbano con restricciones para su consolidacién. - Son denominados aquellos espacios,
que por presentar niveles de riesgo alto y que por la naturaleza de su ocupacion (consolidada), estan
sujetos a ser clasificados como Zona de Reglamentacién Especial.

El &rea de intervencion se le calificara como suelos urbanos con restricciones para su consolidacion
a aquellas superficies declaradas por el plan como aptas, siempre y cuando se cumplan las
siguientes condiciones:
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v" Respetar la fopografia original.

v Mitigar los efectos frente a la amplificacion sismica, debe aplicarse el retiro (remanente) en las
construcciones que se deseen edificar siempre y cuando se encuentre apegados a los Taludes.

v La aplicacion de sistemas constructivos sismo resistente, en zonas de relleno siguiendo los
procedimientos establecidos en la normativa E.050 Suelos y Cimentaciones del Reglamento
Nacional de Edificaciones.

v Se recomienda la construccién de obras de ingenieria sobre todo en zonas donde se localizan
en zonas de corte y relleno, laderas pronunciadas lo que permitira mitigar e! riesgo.

v Se recomienda la construccién de barreras de proteccion y contencién en los sectores donde
exista mayor corte de talud, limite entre las zonas urbanas las quebradas existentes.

v Realizar un Estudio de Riesgos del &rea a ocupar con la finalidad de identificar las manzanas y
lotes a ser reubicados por estar en zonas de alto riesgo.

2) Suelo de proteccion:
Areas no urbanizables sujetas a un tratamiento especial, con fines de conservacion por sus
caracteristicas ecolégicas, paisajisticas, historicas o por tratarse de espacios de valor cultural; y/o por
ser areas expuestas a peligros altos, muy altos y recurmentes y/o por ser areas declaradas como de
riesgo no mitigable. El suelo de proteccion se clasifica de la siguiente manera:

a) Suelo de conservacion:

Son las areas que constituyen espacios naturales que, por sus caracteristicas ecologicas,
paisajisticas, historicas o por tratarse de espacios de valor cultural deben ser protegidas y
conservadas, restringiéndose su ocupacion segln la legislacion nacional y local correspondiente. El
suelo de conservacion se orienta a protegery conservar areas identificadas con un valor especifico,
como el cultural, permitiendo mantener la identidad de la ciudad o centro poblado, el ecolégico, al
proteger zonas que por sus caracteristicas proveen servicios ambientales necesarios para la calidad
de vida de la poblacién, entre otros.

Pueden asignarse usos que permitan su desarrollo y mantenimiento, siempre que no vulneren su
valor. Las &reas naturales protegidas, areas de reserva nacional, sitios Ramsar, ecosistemas
fragiles, zonas de reserva y sus zonas de amortiguamiento, deben ser considerados en esta
categoria. Solo puede permitirse excepcionalmente la ocupacion, uso o disfrute siempre que no se
afecte la integridad o se ponga en riesgo dichas areas y se cuente con la autorizacién sectorial
correspondiente, de acuerdo con lo establecido en el articulo 35 de la Ley.

3.10. Modelo de Desarrollo Urbano del Plan Especifico

La propuesta de ordenamiento fisico del centro urbano parte de la definicion de un modelo de desarrollo
urbano que debe expresar apuestas claras de conformacion, articulacién y funcionamiento.

El modelo urbano para la Asociacién Centro Comercial Chiribaya San Antonio (emplazada en el predio
inscrito con partida registral N°P08028463 Manzana W5 Lote 1 Sector A en el distrito de San Antonio -
Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio), se caracteriza y tiene como soporte fisico espacial el
area de intervencion y su dmbito de influencia inmediato, el mismo que debe expresar los planteamientos
de soluciones a los principales problemas y/o conflictos urbanos identificados, para tal efecto se tuvo en
cuenta la configuracion urbana de la ciudad, entendida como relacion de los componentes de la estructura
urbana y los sistemas urbanos, asi como la articulacion espacial de la ciudad a través de ejes de desarrollo
y circuitos viales.
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Gréfico 23. Formulacion del modelo de desarrolfo urbano

APUESTAS CLARAS Y DEFINIDAS

AREAS DE
DESARROLLD RESIDENCIAL

EJES DE
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CONFIGURACION
ESPACIAL

AREAS DE
DESARROLLO COMERCIAL
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CIRCUITOS
VIALES

|
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h 4 h 4

CONFORMACION ; ARTICULACION FUNCIONAMIENTO DE LAS
URBANA ESPACIAL ) ACTIVIADES URBANAS

MODELO DE DESARROLLO URBANO

Fuente: Manual de Desarrollo urbano - MVCS

a. Conformacion Urbana

El componente de la conformacién espacial para la Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio
(emplazada en el predio inscrito con partida registral N°P08028463 Manzana W5 Lote 1 Sector Aen el
distrito de San Antonio - Asociacién Centro Comercial Chiribaya San Antonio), se conforman de la
siguiente manera:

Cerros: Lo constituye por su emplazamiento del area de intervencion del presente Plan Especifico, con
pendientes variado que de alguna manera se encuentra condicionado para su consolidacion.

Quebradas: En el area de intervencion se emplaza sobre quebradas secas que de alguna manera en
el curso del tiempo fue alterandose, por lo que debera considerarse medidas de mitigacion para las
temporadas de alta precipitaciones altas.

Accesibilidad: La accesibilidad y conectividad al area de intervencion se articula indirectamente por la
parte Norte y Sur de la Asociacion Centro Comercial Chiribaya San Antonio (emplazada en el predio
P08028463 Manzana W5 Lote 1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacién Centro Comercial
Chiribaya San Antonio), por dos vias locales (Avenida Principal y Calle N.° 29) los cuales se conectan
directamente a una via consolidada (Avenida Santa Fortunata).

Area Urbana: Area urbanas consolidadas y en proceso de consolidacién en el entorno inmediato del
ambito de intervencidn, y su configuracion espacial en relacion con el grado de interdependencia y
complementariedad funcional se desarrolla en relacién con el distrito de San Anfonio y sus
asentamientos urbanos colindantes, como area urbana proxima. La asociacion que se encuentran
inmersas en e 4rea de intervencion denominandola el area urbana conformada por la Asociacién Centro
Comercial Chiribaya San Antonio (emplazada en el predio inscrito con partida registral N°P08028463
Manzana W5 Lote 1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacion Centro Comercial Chiribaya 2an
Antonio).

Arg JUAN M. PALERO CHAMBI
CAP. 7547
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Plano 9. Conformacitn horizontal del componente fisico espacial
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moquegua — Samegua 2016 — 2026

b. La Articulacién Espacial

Los ejes de desarrollo, son espacios fisicos estratégicos donde se concentran actividades urbanas
(comerciales, de servicios, politico-administrativos y/o culturales) de nivel provincial, de la ciudad o
sector, a fin de:

v' Contribuir al reordenamiento de la ciudad.

v" Proveer de servicios y equipamiento urbano a sus respectivas zonas y a la ciudad.

v" Elevar los niveles de rentabilidad del suelo urbano.

v Distribuir equipamientos urbanos en toda la ciudad para una distribucién equitativa.

v' Garantizar las condiciones de habitabilidad en zonas de riesgo alto y/o muy alto riesgo mitigable.
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Plano 10. Articulacién Espacial al area de estudio
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano Sostenible Moguegua — Samegua 2016 — 2026

De acuerdo con 1a habilitacion urbana aprobada de las Pampas San Antonio Mz W5 Lote 1 Sector A, se
tiene como accesos al area de estudio son la Calle N° 29 y ia Avenida Principal, que comunican con la
Calle N.° 26, y las cuales se conectan con la Avenida Santa Fortunata (Via Arterial segin PDU).

Foto 9. Via Local (Calle N.° 26)

Calle N°.26
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Foto 10. Via Arterial (Avenida Santa Forfunata)

AVENIDA
SANTA FORTUNATA

¢. Funcionamiento de las Actividades Urbanas

Areas de desarrollo Residencial y/o de Taller. - Conformadas por zonas residenciales sobre el
espacio urbano. Son consideradas como las areas soporte de la estructura urbana por ser la que mas
espacio ocupa, distribuyendo sus densidades de poblacién en forma decreciente a partir de los centros
de actividad identificados, de manera tal que se haga un consumo del suelo de forma racional y
sostenible.

Areas de Desarrollo Comercial. - El desarrollo de actividades comerciales se encuentra ubicadas en
la Avenida Santa Fortunata con diversos rubros de comercio vecinal como el colindante mercadillo 29
de octubre, tanto de abamotes, mini markets, ferreterias, carpinterias entre ofras.

Areas de Equipamiento urbano. - Cerca de la zona denominada Pampas San Antonio Mz W5 Lote 1
Sector A San Antonio, se encuentran distribuidos de manera dispersa los diferentes equipamientos
seglin normativa vigente, tanto para Educacién, Recreacioén activa y pasiva, Reglamentacion Especial
con el objetivo de brindar las condiciones minimas de habitabilidad y/o desarrollo para sus habitantes.

3.11. Configuracion Urbana

La morfologia o composicion fisica material, permite definir 1a disposicién y organizacion de los elementos
de la estructura fisica de la ciudad, la organizacion funcional, constituye el conjunto de actividades urbanas,
econdmicas, sociales y la manera de relacionarse de estas en el tiempo y el espacio cultural, el conjunto
de las actividades urbanas y las relaciones que mantienen entre si, constituye el sistema urbano.

La Configuracion urbana esté constituido por los componentes del espacio pliblico, equipamiento, vias y
movilidad, vivienda y servicios publicos; todos ellos elementos relevantes en la planeacién de un desarrolio
organizado, equilibrado y funcional, por su incidencia directa en las condiciones de vida de la poblacion, y
en la relacion de ésta con el territorio que habita.

La dimensién fisico espacial, cobra importancia en los procesos de desarrollo territorial, en la medida que
comprende los hechos fisicos que materializan y evidencia los procesos intemos de otras dimensiones que
dinamizan el territorio, como la econémica, lo sociocultural y lo ambiental.
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CAPITULO IV

PROPUESTA ESPECIFICA
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CAPITULO IV: PROPUESTA ESPECIFICA

4, Propuesta de Desarrollo
4.1. Zonificacion y usos del suelo
4.1.1. Definicién
La zonificacion es un componente de los procesos de planificacion urbana que contiene el conjunto de

normas y parametros urbanisticos y edificatorios para la regulacion del uso y ocupacion del suelo en el
ambito de actuacion o intervencién del instrumento de planificacion urbana de la jurisdiccion.

Estos se elaboran en funcion a los objetivos de desarrollo, de la capacidad de soporte del suelo y las normas
establecidas en el propio plan, el cual ordena y regula la localizacion de actividades con fines sociales y
econdmicos, como vivienda, recreacion, actividades culturales, proteccion y equipamiento; asi como, la
produccion industrial, comercio, fransportes y comunicaciones.

4.1.2. Zonificacion General del PDUS 2016 - 2026 actualizado el 2025

Seglin la propuesta de Zonificacion y Usos del Suelo del Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 2016-2026,
las areas en materia de estudio se encuentran como Zona de Reglamentacién Especial. A continuacion, se
detalla dicha zonificacion:

Gréfico 24. Uso de Suelos del drea en materia de estudio
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Fuente: Supsrposicion de Plan de Desarrolio Urbana Sostanible Moquegua — Samegua 2016 - 2026 Actualizacion 2025
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ZONA DE REGLAMENTACION ESPECIAL - ZONA DE TRATAMIENTO (ZRE-T). Estas zonas se asocian
al lineamiento 2.2 de la Politica Nacional de Vivienda y Urbanismo. "Fortalecer las medidas de optimizacion
de uso del suelo en las ciudades y centros poblados del pais”. En ellas se promoveran proyectos de
renovacion o regeneracion urbana o para aquelflas zonas ocupadas por poblaciones de escasos recursos
o con acceso limitado a los servicios, cumpliendo los fines sefialados en los literales b), ¢}, y j) del articulo
58 del RAPUDUS.

Tabla 11. Metodologia para deferminar planes especificos

DIAGNOSTICO ' PROPUESTA GESTION
[

CARACTERIZACION PLANES
URBANA OTROS USOS O USOS ESPECIFICOS
ESPECIALES
SINTESIS Plan Especiflco
ZONA DE REGLAMENTACION 0
ESPECIAL (ZRE-T). ZONA DE
TRATAMIENTO

I GESTION | “I FORMULACION |

4.1.3. Objetivos de la Zonificacién

La zonificacion tiene por objeto regular el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso y
ocupacion que se le puede dar al suelo. Se concreta en:

1) Plano de Zonificacion u otros medios de representacion grafica.

2) Parametros urbanisticos y edificatorios contenidos en el Reglamento de Zonificacion.

3) Indice de Usos para la ubicacion de Actividades Urbanas.

4.1.4. Propuesta de Zonificacion del Plan Especifico

a) Criterios de Zonificacion:

Fisico Espaciales: Se tiene en cuenta la caracterizacion de espacios urbanos localizados en zonas de
mayor peligro y altamente vulnerables, como tambign areas con vocacion urbana, la oferta de
zonificacion ambiental que ofrecen los espacios abiertos en conglomerados urbanos, el valor ambiental
y natural que brindan los bordes naturales (rios, cerros, etc.) y el aprovechamiento racional del suelo,
de los recursos naturales y de los ecosistemas naturales.

Socioeconoémicos: Que implica una mejora substancial en la productividad de la ciudad garantizando
condiciones de habitabilidad y con acceso a los servicios urbanos, asi como la generacion de espacios
para la cultura, la socializacion y la participacion, consolidando redes de espacios publicos y
equipamientos como elementos de mejora de la calidad de vida de la poblacion.

Ambientales: Dirigida a lograr una interaccion sostenible entre la estructura urbana y la estructura
ecoldgica, reconociendo las relaciones de interdependencia entre éstos, asi como sus dinamicas, que
permitan reducir al méaximo el conflicto ambiental que tiende a presentarse entre el desarrollo urbano y
la preservacion del soporte natural.
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b) Ambito de aplicacion:
E! ambito de aplicacion de la clasificacién del uso y su normativa correspondiente se desarrollara en el
area de intervencion denominada Area de Gestion Urbanistica, constituido por el la Asociacion Centro
Comercial Chiribaya San Antonio (emplazada en el predio inscrito con la partida registral N° P08028463
Manzana W5 Lote 1 Sector A en el distrito de San Antonio - Asociacion Centro Comercial Chiribaya San
Antonio).

Clasificacion del Uso del Suelo:

La clasificacién de la Zonificacién del uso de los suelos, se ha determinado segun su vocacion,
tendencias y potencialidades que brindan, las mismas que se encuentra estipulada en el Decreto
Supremo 012-2022 VIVIENDA, asi como en la Guia de Zonificacién MVCS.

De acuerdo con las caracteristicas determinadas en los estudios correspondientes, se consignan las
zonas de uso del suelo para los suelos urbanos inmediatos, seglin se detalla a continuacién:

» Zona de Densidad Alta - Corredor ZDA -C: Suelo urbano cuya infraestructura urbana puede
albergar una alta intensidad de aprovechamiento de suelo, permitiendo el uso residencial, uso
comercial, usos especiales u otros usos (zona de uso mixto).

Gréafico 26. Ejernplo de una zona de densidad afta.

Elaboracion: MVCS, 2024,

> La Subzona Corredor presenta una mayor concentracion de actividades urbanas; generalmente
concentran actividades y dinamicas con mayor intensidad o poseen una mixticidad de usos.
Cumplen un rol econdmico en las ciudades por el intercambio de bienes y servicios y por representar
centros de empleo.
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Plano 12. Piano de Zonificacion detallado
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Zona Densidad Alta - Corredor ZDA-C

subzona seclor

subrons comedor

subzana riesgo




